ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea; Mgr. Dominika HVIZDOSOVA, rod. HvizdoSov4

bytom: 972 47 Oslany, Vychodn4 989/4

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Obuvnicka 811/30
a

Mgr. Juraj KALNASSY, rod. Kalnassy

bytom: 972 47 Oslany, Vychodn 989/4

trvaly pobyt: 911 01 Tren&in, Kpt. Nélepku 1679/33

ako ndjomca (dalej len ndjomcea) na druhe;j strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomecovi do ndjmu na dobu urdita ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vistavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a doplita Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plat{ osobitny re¥im vymedzeny zékonom NR SR &, 443/2010 a V¥eobecne zaviznym
nariadentm o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndgjomeovi do nijmu byt &. 14 nachadzajici sa v bytovom dome
€. sip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k. 4. obce Oslany,
na III. poschodi - IV. nadzemnom podlaZi, pozostévajici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zdklade Hadosti néjomeu o predizenie ngjomného vzrahu
zo dila 21. 01. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 8/2022 Obecného Zastupitel'stva obce Oslany zo diia
03. 02. 2022, bod L, pism. b) o prediZeni nsjomného vztahu,
Opis stavu bytu:
- . byt L kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vin®: 55,73
- vymera obytngj podlahovej plochy bytuvm®: 32,20
-~ vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluienstvom bytu st: balkén a latkova pivnica €. 14,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sadast’ najomnej
zmluvy.

IiL.
Doba trvania ndjmu, jeho predizenie a zinik nijmn

Byt uvedeny v &1 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uriti od 01. 03. 2022 do 28. 02, 2025,
tj. na 3 roky s mo¥nosfou opakovaného uzavretia néj omnej zmluvy, pri splneni podmienock néjmu
ur€enych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu. :
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.V pripade, Ze bude mat néjomea néjomného bytu zdujern o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nhjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
drad Oslany pisomnt Zadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijen os6b k31, 12
predchédzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost' 0 prediienie podami ngjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné

strany v ptipade schvélenia, uzavrd najomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola nzavreta, néjommé zmluva zaniké,

Potas doby trvania néjmu sa prijem 036b nepreveruie.

Néjomny vzi'ah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’;

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predliena,

- pisomnou dohodou zmluynych stran k dohodnutému diu,

- pisommou vypovedou zo strany nijomcu, pridom najom bytu sa skon¢! poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinmosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil véas
nijomné alebo hradu za phnenie poskytované s u#fvanim bytu za as dihsf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivajl prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné fitely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim biva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych ndjomeov,
ohrozujt bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

) mneurivajd byt bez vhznych dovodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajli ndvitevy kratSie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu sbytom alebo domom palozit tak, Ze byt
nemoino uFvar, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri kiorych vykonévani byt alebo
dom nemo¥no ufvat’. ‘

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma ndjom
skonéit’.

V ostaingch otézkach sa skontenie nijmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukondenia néjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajucom dobe uZ{vania.

1v.
Vy§ka a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V{¥ka n&jomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu najomneé vo vigke 142,30 € mesadne.

Nijomcea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania p4jomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi Ghradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo v¥ike 76,83 € mesacne.

Po uplynuti za&tovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloba podFa pristuingch plataych
pravnych predpisov vyGitovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
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do 7 dni na et spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, Eislo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

. Prilohou tejto ndgjomnej zmluvy je protokol o prevzatf bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ najomné a zélohové uhrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesaine vo vySke 219,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma et
spravcovskej spolofnosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestie SNP 974128, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasmného sirediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na et spraveu najneskdr v deit splatnosti.

Ak nijomca nezaplati Rdjomné alebo tdhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
Jei splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude néjomea prenajimatelovi dlhovat na nijomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zZverginené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomcu,
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavkn clekirickej energie do bytu si bude njomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatel'ov,

Néjomea zéroveli berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolonych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdriba zabezpeduje  spréveovskd spolodnost BENET, 8.1.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obeou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prdva a povinnesti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prév a povinnost! sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zio¥il na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnt zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finanént zdbezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplaicnie nedoplatku
na ndjomnom a sluzieb spojenych s u¥ivanim bytu. Nidjomca tito povinmost® splnil diia
20. 02, 2013.

Ak dbjde zo strany ndjomeu k neplateniu nijomného a hrad slu¥ich bude snim ukonceny
ngjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend &ast n4jomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukdzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna Giastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndgjomného a shu¥ieb spojenych s ndjmom sa
najomeom vrati pri skondenf ndjomného vzfahu do 30 dni po ukoneni ndjmu na Glet, ktory
urdili ndjomeovia. Podmienkon vrétenia finanénej zébezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlsenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak d6jde ku skondenin ndjomného vztahu zinych dbvodov ako je neplatenie
ndjomného a dhrady stuby spojenej s ngjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy vhridzané Yiadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v dase skondenia
néjmu nebudi mat’ voli obei #Hadne zivizky spojené s uzfvanim n4jomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondent najmu na ucet, ktory urdil nijomeca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadrzat do doby najbliz¥ieho
vytétovania sluZieb spojenych suvanim bytu za téelom zapoditania z4viizkov njomen
vzniknutych z titulu vyGétovania zalohovych tihrad.
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Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt priblasit’ iba najomca a jeho deti, kioré s nim Ziji
v spolo¥nej domacnosti a rodi¥ia najomcu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
#iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Oblianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi néjomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte -a o prideleni
iného bytu , so sGtasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na nijomcov.

Néjomea nesmie yykonavat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na gvoje vlastné néklady.
N4jomea najommého bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny tirad Oslany kaZzdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tidajov sa bude
postupovat v zmysle V7N obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost’, Ze
n4jomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
ozn4mit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ ngjom.
N4jomea néjomného bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonend néjmu z akéhokoPvek dovodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukontenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uF{vania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody aje poviuny ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za adclom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu najoinca este pre uzavretim tejto ngjomnej zmluvy spisal diia
8. 02. 2013 na Notérskom Grade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi, M.
Mitfka 1.2752/4 A, notérsku zépisnicu & N 58/2013, NZ 6652/2013, NCRls 6810/2013, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exckiiciou podla ustanovenia § 41 odst, 2 Fxekutného poriadku pre pripad,
7e najomny vztah medzi zmluvnymi  stranami bude ukondeny 2 akéhokoPvek ddvodu
upraveného v ndjomnej zmluve anijomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany byt
prenajimatel’ovi. V predmetnej notarske] zépisnici zarovell ndjomca urdil aj miesto na ktore
budn vypratané vietky hnutePné veci patriace ngjomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, % notérska zépisnica sa stdva stiastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa najomea Kk terminu ukontenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprévea zabezpedi yypratanie najomného bytu na naklady néjomcov na miesio uréené
v notérskej zapisnici.

o

m) Mesaény Sisty prijem Ziadatelov, vypocitany ako sidet prijmov os6b, ktorych prijmy sa

s

posudzujd spolotne podla osobitného predpisy je vyss ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberé, zvideny 0 142,50 €u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podfa osobitn¢ho predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu urtent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotAci4ch na rozvoj byvania
a socialnom byvani,

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonévat' #iadnu podnikatefskd Einnost,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné domdce zvieratd (napr. pes, madka) mdZe nijomeca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu néjomcov
bytového domu. Ine zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomeov,
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- najomca sa zavizuje po¢as nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou udrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractiivaji v stulade s NARIADENIM
BUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spractvani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobn yudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvéarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre t&ely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vzt'ah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Ndjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 25. 02. 2022 V Oslanoch, diia /‘7”"//“:
Prenajimatel’; e— Néajomca:

ANE
Franti§ek PRIEKALA ) i
starosta obce g






